STAROSTA LOMZYNSKI
18-400 tomza,
ul. Szosa Zambrowska 1/27

tomza, 27 czerwca 2024 r.

(nazwa i adres organu wydajgcego decyzje)

ROSB.6740.1.272.2024

(nr rejestru organu wydajgcego decyzje)

DECYZJA NR 272/2024

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (Dz. U. z 2024 r. poz. 725 t.j.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572 t.}.)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwoleniu na budowe z dnia 28 maja 2024 r., uzupetionego
dnia 07 czerwca 2024 r.,

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe

dla Pana Jacka Dudy,
zam. Niwkowo 4, 18-430 Wizna

obejmujgce: budowe budynku mieszkalnego, budynku gospodarczego
Z przeznaczeniem na garaz maszyn rolniczych z czesciag skladowa oraz
szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekle o pojemnosci 9,95m2 w zabudowie
zagrodowej na dzialce numer 6 obreb ewidencyjny 0032 Poniat, jednostka
ewidencyjna 200705 _2 Piatnica,
— kategoria obiektéw budowlanych -1, 11, VIII,
zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym wykonanym przez:
projektant Janusz Strzatkowski posiadajgcy uprawnienia budowlane do projektowania i kierowania budowg
i robotami w specjalnosci architektonicznej i konstrukcyjno — budowlanej nr B#43/80, wpis do Podlaskiej
Okregowej Rady Izby Inzynierow Budownictwa nr PDL/BO/1445/01,

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-6w) albo robét budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy,

imie i nazwisko projektanta oraz specjalno$¢, zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg cztonkéw wtasciwej
izby samorzgdu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkow?:
1) Szczegodlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robé6t budowlanych - art. 42
ust. 1i 4 oraz art. 43 i 45 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane:
a) Inwestor jest obowigzany:
— zapewnic sporzgdzenie projektu technicznego,
— ustanowic¢ kierownika budowy,
— ustanowic¢ inspektora nadzoru inwestorskiego,
b) W przypadku robét budowlanych wymagajgcych ustanowienia kierownika budowy prowadzi sie
dziennik budowy,
c) Obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu
w terenie, a po ich wybudowaniu — geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej obejmujgcej ich
potozenie na gruncie;
2) Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: ——rr—reeee ;
3) Termin rozbiorki
a) istniejgcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania: e ;
b) tymczasowych obiektow budowlanych: e ;
4) Szczegélowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie: na czas realizacji budynku
gospodarczego ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego zgodnie z § 3 pkt. 2 lit. a)
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajow obiektow
budowlanych, przy ktorych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego (Dz. U. 2001 r., nr 138, poz. 1554 ze. zm.).
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1-4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

UZASADNIENIE

Dnia 28 maja 2024 r. Pan Jacek Duda ztozyt wniosek o wydanie pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego, budynku gospodarczego z przeznaczeniem na garaz maszyn rolniczych z czescig sktadowg
oraz szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekle o pojemnosci 9,95m® w zabudowie zagrodowej na dziatce
nr 6 obreb ewidencyjny 0032 Poniat, jednostka ewidencyjna 200705_2 Pigtnica.



Do wniosku Inwestor dotgczyt oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na
cele budowlane, oswiadczenie projektanta dotyczgce mozliwosci podigczenia projektowanego obiektu
budowlanego do sieci cieptowniczej, decyzje nr GPT.6730.74.2023 o warunkach zabudowy z dnia
23 pazdziernika 2023 r., zmieniong decyzjg z dnia 04 kwietnia 2024 r. i decyzje nr GPT.6730.57.2024
o warunkach zabudowy z dnia 23 maja 2024 r. wydane przez Wéjta Gminy Pigtnica oraz dowdd uiszczenia
optaty skarbowej. Przediozony wniosek zawierat braki formalne, dlatego zgodnie z art. 64 § 2 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (dalej k.p.a.) pismem z dnia 05 czerwca
2024 r. znak: ROSB.6740.1.272.2024 wezwano Inwestora do uzupetnienia brakéw formalnych. Dnia
07 czerwca 2024 r. Inwestor przediozyt brakujace trzy egzemplarze projektu zagospodarowania terenu
i projektu architektoniczno — budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami.

Organ przed wydaniem decyzji sprawdzit zgodno$¢ projektu zagospodarowania terenu i projektu
architektoniczno — budowlanego z ustaleniami ww. decyzji o warunkach zabudowy, wymaganiami ochrony
srodowiska, przepisami, w tym techniczno — budowlanymi, ich kompletnosé w zakresie niezbednych opinii,
uzgodnien, pozwolen i sprawdzen, informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz posiadanie
przez osobe wykonujgcg projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno - budowlany
wymaganych uprawnien budowlanych i przynaleznosci do wtasciwej izby samorzadu zawodowego.

Odlegtosci projektowanych budynkéw od granic z sgsiednimi dziatkami spetniajg przepis § 12 ust. 1
pkt 1i 2, § 131 § 271 - § 273 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r., poz. 1225 t,.),
ktére wynoszg powyzej 4,0m dla scian z oknami i drzwiami oraz powyzej 3,0m dla scian bez okien i drzwi
zwréconych w strone tych granic. Lokalizacja projektowanego zbiornika na $cieki spetnia przepis § 36 ust 2 ww.
rozporzgdzenia.

Ustalajgc strony postepowania organ opart swoje rozwazania na art. 28 ust. 2 ustawy Prawo
budowlane, ktéry wskazuje, ze stronami w postepowaniu sa: inwestor oraz wtasciciele, uzytkownicy
wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujagcych sie w obszarze oddziatywania obiektu. Obszar
oddziatywania organ wyznaczyt zgodnie z art. 3 pkt 20 ww. ustawy w oparciu o przepisy
ww. rozporzgdzenia oraz analize zatgczonego do wniosku o pozwolenie projektu zagospodarowania terenu
i stwierdzit, ze miesci sie w catosci na dziatce nr 6 obreb ewidencyjny 0032 Poniat, jednostka ewidencyjna
200705_2 Pigtnica. W zwigzku z tym, tylko wiasciciela tej dziatki uznano za strone przedmiotowego
postepowania.

Zgodnie z art. 61 § 1 i art. 10 § 1 k.p.a. zawiadomieniem z dnia 13 czerwca 2024 r. znak:
ROSB.6740.1.272.2024 powiadomiono strone o wszczeciu postepowania administracyjnego i mozliwosci
zapoznania sie ze zgromadzonymi materiatami oraz dokumentami.

Budynek gospodarczy zaprojektowano o rozpietosci konstrukcji powyzej 12m oraz wysokosci
kondygnacji powyzej 6m, dlatego zgodnie z § 3 ust. 2 lit. a) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 nr 138, poz. 1554 z pézn. zm.) natozono
na Inwestora obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

W zwigzku z tym, ze projekt spetnia wymagania art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego i zostaty
zachowane warunki art. 32 ust. 4 ww. ustawy, postanowiono jak w sentencji decyzji.

Opieczetowany przez tutejszy urzad jeden egzemplarz projektu znajduje sie w aktach Starostwa
Powiatowego w tomzy, jeden wydaje sie inwestorowi, a jeden egzemplarz, gdy decyzja stanie sie
ostateczna, zostanie przekazany Powiatowemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego w tomzy.

Od decyzji niniejszej przystuguje odwotanie do Wojewody Podlaskiego za posrednictwem Starosty
tomzynskiego w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania.

Strona ma réwniez prawo zrzeczenia sie prawa do wniesienia odwofania. Zgodnie z art. 127a § 2 k.p.a. -
Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczen o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwoftania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Budynek mieszkalny zwolniony z opfaty skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie
skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 tj.), natomiast za pozwolenie na budowe budynku gospodarczego pobrano opfate
skarbowg w wysokosci 14,00zf na podstawie czesci lll ust. 9 pkt. 1 wykazu przedmiotéw optaty skarbowej, stawki tej opfaty oraz
zwolnienia, stanowigcego zatgcznik do ww. ustawy.

Zup. STAROSTY

inZ. Justyna Chmielewska
Z-ca NACZELNIEKA WYDZIALU
Wydziat Relnictwa, Ochrony Srodowiska

i Budownictwa
Ipadpisano slektroniczrie’
Otrzymuja:
1. Duda Jacek
2. aa



Do wiadomosci:
1. Urzad Gminy Pigtnica - ePUAP
2. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w tomzy (+1 egz. projektu).

Zgodnie z art. 36a Prawa budowlanego istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu
budowlanego Iub innych warunkéw zawartych w decyzji o pozwoleniu na budowe jest
dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 Prawa budowlanego decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli
budowa nie zostanie rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktérym decyzja ta stala sie
ostateczna lub budowa zostanie przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionalnego dyrektora ochrony s$rodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podlega podaniu do publicznej
wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).%)

Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad
zgodnosciag realizacji budowy z projektem o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych, dla ktérych
wymagane jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe - art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane,

2. Do zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych inwestor
dotgcza dokumenty o ktérych mowa w art. 41 ust. 4a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

3. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢
po zawiadomieniu wifasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest
obowigzany uzyskac decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane
pozwolenie na budowe i jest on zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsztatéw rzemiesIniczych,
stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow
magazynowych: budynki sktadowe, chitodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego), XX, XXIl (z wyjgtkiem
placéw sktadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyjgtkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjagtkiem jazéw, watow
przeciwpowodziowych, opasek i ostrég brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

4. Inwestor moze przystgpi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot
budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez witasciwy
organ nadzoru budowlanego (zob. art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wtasciwy organ
nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy (zob. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane).

) Projekt budowlany (dotyczy — projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno — budowlanego),

2 Nalezy wskaza¢ podstawe prawng natozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 i 45 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane albo
art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.).

3 Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktorego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania na Srodowisko.

4 Dotyczy przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
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